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RJESENJE O IMENOVANJU

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACLKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda
Zagreb, AmruSeva 2/l

Broj; 4 Su - 1006/21
Zagreb, 15. studeni 2021.

Predsjednik Trgovatkog suda u Zagrebu Nino Radié, odluéujuéi povodom
zahtjeva Ele Mihovilovié Brkic za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom,
nakon provedenog postupka, temeljem Elanka 125. i 1268. Zakona o sudovima
Republike Hrvatske («Narodne novines, broj 28/13. 33/15, 82/15. i 82/18), a u svezi
clanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj
38M14. , 12315, 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RJESENJE

Ela Mihovilovi¢ Brki¢ (OIB: 71624369158) iz Zagreba, Ulica Gustava Krkleca
18, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i
procjenu nekretnina na vrijeme od éetiri godine.
imenovani sudski viestak unijet ée se u popis stalnih sudskih vjedtaka
Trgovackog suda u Zagrebu.
ObrazioZenje:

Imenovani sudski viestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za
stalnog sudskog vjestaka za podrucje Trgovatkog suda u Zagrebu.

Stalni sudski viestak dostavio je dokaze iz élanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene Cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZzene
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog viestaka za podrucje Trgovacékog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te
je stoga temeljem &l 125, i 126. Zakona o sudovima i Elanka 2. i 12. Pravilnika o
stalnim sudskim viestacima valjalo rijesiti kao u izreci ovog rieenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana
od dostave rigSenja. Zalba se neposredno predaje ili 3alie postom predsjedniku
Trgovackog suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rigsenja.




IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, niZze potpisana, ovim izjavljujem kako sam izvrSila svoje duznosti strucno,
nepristrano i neovisno, sukladno pravilima struke, vazecim standardima i pozitivhim

zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema €injenica niti okolnosti, u proslosti ili
sadasnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, a koje mogu dovesti u

pitanje moju nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristila sam se najbolje i u dobroj vijeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao struénu pomoc.

Zagreb, rujan 2025. god.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina

Ela Mihovilovi¢ Brki¢, dipl.ing.grad.



1. UVOD

Izvréena je procjena TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnine:

Zemljiste

k.&. 1372/3 k.o. Sestine

z.k.€. 372/20 k.o. Sestine, z.k.ul.br. 107826
ZK odjel Zagreb

te iznosim svoje misljenje u ovom izvjeSéu.

Predmet ovog Elaborata procjene trziSne vrijednosti nije imovinsko - pravna provjera
niti provjera s upravno - pravnog naslova. Pri izradi ove procjene je predo€ena
cjelokupna originalna dokumentacija te su se za izradu procjene koristili i nesluzbeni
internetski podaci (e-posjedovni list, e-izvod iz katastarskog plana, grafi¢ki izvod iz
PPU-a, Geoportal DGU, UPU, ISPU, e-nekretnine...). Pretpostavka procjene je
ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka. Iskazana
trziSna vrijednost ne ukljuCuje porez na promet nekretnina. Procijenjena trZiSna
vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna
je promjenama. Procjenjuje se vrijednost predmetne nekretnine na dan
vrednovanja.

Popis primjenjenih propisa
1. Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

2. Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15,
122/15 i1 68/20)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (38/14, 123/15, 29/16 i 61/19)
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d.,
bilten XII. - 2022.

Bilten, Hrvatska narodna banka

Upute o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom
uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Klasa: 364-04/21-01/2,
Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08.05.2023. g.


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_12_153_3221.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html

3. Propisi o vlasniStvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknada (NN 74/14, 69/17, 98/19)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o gradevinskom zemljidtu (Sluzbeni  glasnik Grada
Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15,5/15 - prociSéeni
tekst, 25/15i5/18)

4. Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majcica, Zagreb, 2016.
godine

5. GUP Grada Zagreba ( Sl.gl.Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 12/16)


https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=6a456f9e-1cb3-4891-b12f-6daee912440b
https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=12ed2ce1-8200-4d22-9c67-2d1fe3b337b4
https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=455fa70d-9369-4cd8-a2ca-ca46c2606cde
https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=ebb653da-e68a-428b-851f-e317f984f952
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2015&broj=050&akt=E75F1672543E6A9CC1257E19002A7BDE
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2015&broj=050&akt=E75F1672543E6A9CC1257E19002A7BDE
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2015&broj=250&akt=AE9A2F07A410B8CCC1257F110025893A
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2018&broj=050&akt=9E47B6DF995288E1C1258240003AD80A

2. ZADATAK | SVRHA PROCJENE

Temeljem pismenog dopisa od strane Narucitelja odredena sam za
vjeStaCenje radi procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine. U tu svrhu
izradena je procjena vrijednosti nekretnine: z.k.&.br. 372/20 k.o. Sestine povrsine 31
m? uz pretpostavku da se isto traZi u svrhu postupka rije$avanja ste¢ajnog postupka
i prodaje nekretnine.

Od strane stranke, dostavljena je sliede¢a dokumentacija:
e lzvadak iz zemljiSne knjige

Dodatno koriStena dokumentacija:
e lzvod iz katastarskog plana

Na obavljenom oc€evidu izvrSen je pregled, fotografiranje i premjera te su
uzeti potrebni podaci za izradu ovog nalaza i mi$ljenja. Nakon prikupljanja podataka
daje se vjestacki nalaz i procjena, kako slijedi u daljnjem tekstu. Uvidaj je izvrSen
dana 19.09.2025. godine, u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama
koje reguliraju podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina.

DAN OCEVIDA : 19.09.2025.

DAN KAKVOCE : 19.09.2025.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje
je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Dan kakvocée odraduje se na dan
oCevida, odnosno 19.09.2025. godine.

DAN VREDNOVANUJA : 19.09.2025.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti
nekretnine. Dan vrednovanja odraduje se na dan ocevida, odnosno 19.09.2025.
godine.

Navedeni datumi su datumi na koje se odnosi izvijeSc¢e odnosno zakljucci i
misljenja. Iskazana trziSna vrijednost ne ukljuCuje porez na promet nekretnina.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja
od strane procjenitelja. Svrha ove procjene je utvrdivanje vrijednosti nekretnine na
dan vrednovanja.



3. OPIS LOKACIJE, IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE | OPCENITI PODATCI

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmet ove procjene je gradevinsko zemljiSte na katastarskoj Cestici br.
1372/3, k.0. Sestine, koji u zemljisnim knjigama odgovara z.k.&.br. 372/20, k.o.
Sestine, br. zk uloska 107826, Zk odjel u Zagrebu.

U izvadak iz Zemljisne knjige zk.ul. 107826 k.o. Sestine, upisan je u
posjedovnicu A, u r.br. 1. kat.Gest.br. 372/20 kao put, Mlinovi povrsine 31 m2. U
vlastovnicu B upisan je vlasnik YEOMAN d.o.0. u ste€aju u vlasnickom dijelu 1/1. U
teretovnici C ima upisanih tereta, vidljivo u ZK izvatku u prilogu ovog elaborata.

LOKACIJA

Predmetno zemljiste se nalazi na dobroj lokaciji u sjevernom dijelu Grada
Zagreba, gradska &etvrt Podsljeme, na adresi Ci¢arijska ulica, juzno od broja 118B.
Okruzenje samog zemljista su gradevinska zemljiSta sa stambenim objektima.
Teren nije ravan. Sama Cestica ima direktan pjeSacki i kolni pristup na
javnoprometnu kolnu povrsinu u Ciéarijskoj ulici.

Predmetno zemljiSte se nalazi na dobroj lokaciji u sjevernom dijelu Grada
Zagreba, gradska Getvrt Podslieme, na adresi Ciéarijska ulica, juzno od broja 118B
Cijela okolina je mirna, a dobro prometno povezana sa ostalim dijelovima grada
preko Ulice Mlinovi. U blizini se nalaze svi potrebni sadrzaji za zZivot: Skola, vrtic,
dom zdravlja, posta, trgovine. Pristup javhom prijevozu je dobar. U neposrednoj
blizini nalaze se autobusne stanice.

U naravi predmetno zemljiSte je pokriveno betonskim oplocnicima te sluzi kao
pristup katastarskoj Gestici 2928/1 k.o. Sestine na kojoj je izgraden stambeni objekt.



PROSTORNO — PLANSKA DOKUMENTACIJA

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju vidljivo je da je trenutno na lokaciji
na snazi Generalni urbanisti¢ki plan Grada Zagreba, izmjene i dopune 2016.
objavljen u "SluZbenom glasniku Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16".
Prema istome predmetno zemljiste katastarske oznake k.&.br. 1372/3, k.o. Sestine
nalazi se unutar granica izgradenog gradevinskog podrugja, stambene namjene S
uz primjenu urbanih pravila i procedura 2.2. — zastita, uredenje i dogradnja
zapadnog i isto€nog dijela podsljemenskog podrudja.

GRAD ZAGREB

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA ZAGREBA - IZMJENE | DOPUNE 2016.

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA ‘

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA VEZA KARATA:

= ;A.‘

Podsljeme

Izvor: geoportal.zagreb.hr



Sukladno Zakonu o prostornom uredenju ( NN 153/13 ) pojam gradevinskog
zemljista je zemljiSte unutar i izvan gradevinskog podruc¢ja koje je izgradeno,
uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje
povrsina javnih namjena.

4. ISKAZ POVRSINA

Sveukupna povrsina koja se koristi u proraéunske svrhe, prema ZK izvatku i
Zadatku dobivenom od Narucitelja, iznosi:

gradevinsko zemljiste, z.k.&. 372/20 k.o. Sestine — 31 m?

5. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opc¢ih vrijednosnih
odnosa na trZiStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan
kakvoce.

Prema odredbama Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba (SI. glasnik
16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16-procCiSceni tekst), prema kartografskom prikazu
Kori$tenje i namjena prostora, Urbana pravila, k.&.br. 1372/3, k.o. Sestine nalazi se
unutar granica izgradenog gradevinskog podrucja, stambene namjene S uz
primjenu urbanih pravila i procedura 2.2. — zastita, uredenje i dogradnja zapadnog i
isto€nog dijela podsljemenskog podrudja.

Na temelju projektnog zadatka smatra se da je svrha ovog procjembenog
elaborata kupoprodaja predmetne nekretnine te se za dan kakvoce uzima sadasnja
kakvoca nekretnine.

Tablica 1.Kakvoca zemljiSta

k.€.br. 3431/2 k.o. Crnomerec

vrsta gradevinskog koristenja S
(detaljnija namjena gradevinskog zemljista)

mjera gradevinskog koristenja 2.2., ki =0,6
(urbana pravila i koeficijent iskoristivosti)

kategorija zemljiSta Il kategorija
(Clanak 10. Pravilnika)

Predmetno zemljiSte je Il. kategorija zemljiSta poSto su prema cClanku 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15 doneseni svi
prostorni planovi, ali se zbog stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
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6. TRZISNA ANALIZA

Zagreb je politiCki, gospodarski i ekonomski centar Hrvatske koja broji cca 3,9
milijuna stanovnika. U Gradu Zagrebu, kao srediStu gospodarskog potencijala
Hrvatske, stvara se preko jedne trecine brutto domaceg proizvoda i zapo$ljava vise
od Cetvrtine ukupno zaposlenih u gospodarstvu Hrvatske. Prema popisu
stanovnistva iz 2019. godine Grad Zagreb ima 806.341 stanovnika dok Sire gradsko
podru¢je okuplja vise od milijun stanovnika. NajvazZnije grane gospodarstva u
Zagrebu su: proizvodnja elektriCnih aparata, kemijska, farmaceutska i tekstilna
industrija te industrija hrane. Zagreb je medunarodno trgovinsko i poslovno srediste
te prometno raskriZje izmedu Srednje i Isto¢ne Europe. U Zagrebu je razvijen i
turizam. Za jaanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu,
energetsku i okoliSnu infrastrukturu.

6.1. TrziSte nekretninama

U smislu opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina sagledano je kretanje
cijena na trzistu nekretnina.

»1rend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj
transakcija stambenih nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.
Cijene nekretninama pa tako i stambenih rastu i dalje. Usprkos oCekivanjima i s
obzirom na slabljenje potraznje, cijene stambenim nekretninama su najviSe rasle u
zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i
2024., cijene su na godi$njoj razini porasle za 9,03%. lako se oCekivao porast
potraznje dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine
pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i
poprili€no visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se
uocCava stanoviti pad interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se
rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim ocekivanjima. Strani drzavljani su stjecali
za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616
stjecanja u 2024. To je joS uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u
Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako
sada ve¢ dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi
iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i
dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu
se bitno postrozili. TrZiste je u iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine,
koji je proizaSao iz donesene stambene politike. OCekuje se povecanje ponude,
posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje
ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene
nekim rabljenim nekretninama u 2025.“
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https://hr.wikipedia.org/wiki/2011.

Prema portalu Burza nekretnina, indeks postignutih cijena nekretnina (BN
04/2025) povecao se u odnosu na godinu dana za 9,60 % te se povecao za 0,64 %
u odnosu na prosli mjesec.

BN Index o

-—*

BN indeks 04/2025 Promjena u odnosu na proéli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

250 | s | .0 | 07%

Izvor: www.burza-nekretnina.com/statistike
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http://www.burza-nekretnina.com/statistike

6.2. Opdi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa Grada
Zagreba. Sukladno odredbi €l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 5. sjednici
odrzanoj 06. veljace 2025. godine prihvatilo godiSnje indeksne nizove za zemljista
na podruc¢ju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2024.

GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLJISTE NA PODRUCJU GRADA ZAGREBA

TABLICA Il

GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUCIU GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2024.
Wrsta gradevinskog Mijera SOOINA
koridtenja zemljidta / gradevinskog Kategorija
namjena koriétenja (Kin) 012, 2013, 2014, 2015 2016. 2017. 013, 018, 2020. 2021 2022. 2023. 2024.
Susedgrad-Vrapée 05-07 1.-3 824 83,4 1003 100,0 194 91,8 818 93,1 93,8 96,0 1207 1337 1396
| Gracani-Remete 05-07 1.-3 139,7 1315 1163 100,0 1024 139 1048 1017 112,0 1344 1472 771 2102
Markusevec-G. Dubrava | 0.5-0.7 1.-3 02,1 110,9 108,7 100,0 99,4 93,2 92,8 93,9 105,7 1238 160,0 1813 17,1
el 05 -0.7 1.-2 106,1 1083 97,3 100,0 103,0 1026 12,1 1280 1283 136,1 154,7 1814 06,5
Medveitak
DSZ / Zagreb N/A N/A 109,9 1035 102,2 100,0 100,7 1051 16,4 1318 1425 152,7 180,0 2010 2163
Godinji indeksni nizovi za zemljiéta na podrutju GUP -a 2012. - 2024. Tablica il
- stambena i mjedovita namjena -
(kin 0.5.-0.7.)
|y \—/
Godin
012 FOTEY 1a 015 0 ma 018 21 0 23
8 B 100, 1000 18 18 a1 0 1 1237 1
115 1163 1000 1139 104 1017 4 1 177 10,
o 1109 1087 1000 912 o248 018 1600 1813 174
weltak 1061 1088 973 00,0 1026 1121 1280 6.4 154, 181, 065
1038 1035 1022 1000 100,7 1051 11 1318 180, 10 1

Tablica Indeksi cijena zemijista

Koristiti ¢e se trenutni bazni indeks je za podrucje GraCani-Remete (stambena
namjena, mjera gradevinskog koristenja 1,0-1,7; 1.-3. kategorija) za 2024. godinu i
on iznosi 210,2.

Izvor: https://zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista-2012-2024/159995
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html

7. PROCJENA NEKRETNINE
7.1. OPIS METODA PROCJENJIVANJA

Danas koristene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnine su:
e POREDBENA METODA
e PRIHODOVNA METODA
e TROSKOVNA METODA

Procjena trziSne vrijednosti poredbenom metodom

Ova metoda se koristi uglavhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U slu€aju izgradenih Cestica, poredbena
metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta kod troSkovne i prihodovne
metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem
stvarno postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To
zahtijeva detaljnu analizu trziSta. Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se
nude na trziStu uz odgovarajuéu korekciju te se usporeduju njihova svojstva i
svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise
nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. KoriStene poredbene
cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljinu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti. Pri
tome se uzima u obzir injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u
cijelosti poznata.

Buduéi da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je
cijenu poredbenih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih
svojstava. Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala
poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Procjena trziSne vrijednosti prihodovhom metodom

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje
ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u
buducnosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u
sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje
se sadaSnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u
buducnosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove
vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrZzavanje.
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IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji
se na Cistom ostvarivom godiSnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti
ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog
vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvacéa vrijednost zemljista,
vrijednost gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme.
Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost gradevina
odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju
vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta
i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.

Procjena trziSne vrijednosti troSkovhom metodom

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine. Za odredivanje
trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina,
a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

TrziSna vrijednost troSkovnom metodom je vrijednost dobivena zbrojem
sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista, komunalnog i
vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju
dozvola temeljem kojih se gradi gradevina.

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se
visina reprodukcijskih troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove
nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena
gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu
se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima slicnih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troSkova izgradnje pod
pretpostavkom gradenja u trenutku procjenjivanja, €ija se jedini€na cijena uzima po
izgradnji 1 m? NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje

1. Vrijednost gradevinskog zemljiSta — odreduje se iz procjenitelju poznatih
podataka o prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom
zemljiSta na istoj ili slicnim lokacijama,
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2. Troskovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim
odlukama jedinica lokalne samouprave i odredenim jedini¢nim cijenama po m?3
sagradene gradevine,

3. Troskovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog
doprinosa

4. Tro8kovi izrade tehnicke dokumentacije i trodkovi nadzora,
5. TroSkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativha davanja i takse

6. TroSkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i
instalaterskih radova i opreme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura),
odreduju se temeljiem podataka o troSkovima gradenja na podruCju RH koji se
tromjesecno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" u
izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenitelju
dostupnih podataka.

7. Troskovi prikljuCaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture —
odreduju se temeljem odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa
koja isporucuju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje
umanjenjem u odnosu na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine
utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka
koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu gradevine, pri
¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravinog gospodarenja
gradevinom gospodarski vijek koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom
kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguée gospodarski opravdano koristenje gradevine
sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

Zakljucak

PRIHODOVNA METODA nije odabrana obzirom da nekretnina nije
namjenjena stvaranju prihoda. Obzirom na vrstu nekretnine (neizgradeno zemljiste)
i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine neée se utvrditi ni
TROSKOVNOM METODOM.

Vrijednost predmetnog zemljiSta odrediti ce se POREDBENOM METODOM
iz dostupnih podataka. U izracunu vrijednosti koristiti ¢ée se podaci dostupni iz
dostavljenog lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena na podru¢ju Grada Zagreba,
katastarske opéine Sestine.
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Odredba ¢€l. 36. st 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15) daje prednost nacCelu da se do vrijednosti zemljista izgradene
katastarske Cestice dolazi bez uzimanja u obzir gradevina na katastarskoj Cestici, {j.
da se vrijednost utvrduje kao da se radi o usporedivoj neizgradenoj katastarskoj
Cestici. Na temelju odredbe ¢l. 36. st 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) nece se uzimati u obzir postojeca izgradnja na Cestici.

Poredbenom metodom trZidna vrijednost zemljista odreduje se iz najmanje
tri ostvarene transakcije nekretnine, a da je isto ostvareno u zadnjih Cetiri godine, a
za ovu procjenu Koristiti ¢éemo 12 ostvarenih transakcija. Podaci koji se
upotrebljavaju su oni koji su evidentirani u bazi podataka o kupoprodajnim
ugovorima na usporedivom podrucuju, a preuzimaju se od Porezne uprave sa
stranice nekretnine.mgipu.hr. Kod usporedbe uvijek moramo odbaciti najvisSu i
najnizu vrijednost kako nam to nebi utjecalo na pravednu usporedbu te su iste
odbacene odmah kod prikupljanja podataka.

Sukladno ¢&l.4. Pravilnika za procjenu vrijednosti nekretnina koriste se
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajen neuobiCajnih okolnosti. Utjecaj
neuobi€ajnih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju
od ostalih usporedivih kupoprodajnih cijena. Prije meduvremenskog izjadna¢avanja
grubo ¢e se eliminirati traksakcije koje odska¢u svojim neuobiajnim okolnostima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajno odstupanije
odnose se na pojedinacno odstupanje kupoprodajnih cijena od +/- 30 % od
prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitetnog izjednacenja.

Dobivene transakcije sklopljene su u razdoblju od rujna 2021. god do rujna
2025. god. te je potrebno sukladno ¢&l. 7. Pravilnika provesti meduvremensko
izjednacivanje pomocu indeksnih nizova (baznih indeksa) danih na strani 17. ovog
elaborata, koji odrazavaju opce vrijednosne odnose na lokalnom trzistu na podrucju
Grada Zagreba — Gra¢ani-Remete.
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7.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM
METODOM

Za procjenu trziSne vrijednosti zemljista poredbenom metodom pribavljeni su
dostupni podaci provedenih transakcija kupoprodaja na podruéju predmetnog
cjenovnog bloka Sestine - Mlinovi, sukladno &lanku 57., 58. i 59. Zakona o procjeni
trziSne vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja
nekretnine, za 2. kategoriju zemljista.

Prikaz Izvatka iz ZKC:

RE ID ZKC ID PN Zupanija K.0. K.E. Virsta nekretnine Vrsta ugovora < Datum ugovera | Vrijednost nekretni PovrSina u prom
1 2293754 5532710 GRAD ZAGREE 5ESTINE 3540/4 GRADEVIMSK... KP - KUPOP... 02.04.2025. 58.000,00 EUR 394,00 M2
2 2763417 5486348  GRAD ZAGREE SESTINE 2486 GRADEVINSK... KP - KUPOP... 19.02.2025. 46.200,00 EUR 336,00 M2
3 2036186 5197620 GRAD ZAGREE SESTINE 1757(2 GRADEVINSK... KP - KUPOP... 29.01.2024, 50.000,00 EUR 593,45 M2
4 1950939 5087671 GRAD ZAGREE SESTIME 15191 GRADEVIMSK... KP - KUPOP... 27.06.2023. 90.000,00 EUR 620,00 M2
5 2090182 5085331 GRAD ZAGREE SESTINE 23722 GRADEVIMSK... KP - KUPOP... 07.04.2023. 34.220,00 EUR 274,50 M2
6 1829793 4934793  GRAD ZAGREE SESTIME 1295/2 GRADEVINSK... KP - KUPOP... 30.01.2023. 4.778,02 EUR 60,00 M2
7 1820820 4923191 GRAD ZAGREB SESTINE 3512/13 GRADEVINSK... KP - KUPOP... 18.01.2023. 60.000,00 EUR 699,00 M2
B 1806954 4905023 GRAD ZAGREE SESTIME 3650/1 GRADEVIMSK... KP - KUPOP... 15.12.2022, 27.044,79 EUR 273,00 M2
9 1804062 4901027 GRAD ZAGREE SESTIME 3617/2 GRADEVIMSK... KP - KUPOP... 09.12.2022. 25.000,00 EUR 420,00 M2
10 1877028 GRAD ZAGREE  SESTIME 30713 GRADEVINSK... KP - KUPOP... 14.10.2022. 80.512,92 EUR 762,00 M2
11 1732219 4809141 GRAD ZAGREB SESTINE 2102 GRADEVINSK... KP - KUPOP... 22.08.2022, 6.000,00 EUR 122,00 M2
1z 1880396 4970302 GRAD ZAGREE SESTIME 32611 GRADEVIMSK... KP - KUPOP... 20.05.2022. 44.160,00 EUR 211,00 M2

Provesti ¢e se grubo Cis¢enje:
- Transakcije 1,2 i 6 uklanjaju se zbog nerealno visoke cijene za promatranu
lokaciju i obiljezja
- Transakcija 4 se uklanja zbog nerealno niske cijene za promatranu lokaciju
i obiljezja

Lokacije poredbenih nekretnina iz Izvatka (bez isklju&enih nekretnina):
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Zagreb,
w‘lﬂ\ {ovanske: >mbe
a &

g Putrovogorska

12.

Za sve ostale poredbene transakcije potrebno je sukladno &lanku 7. Pravilnika
provesti meduvremensko izjednaCenje pomoc¢u godisSnjih indeksa za zemljista na
podru¢ju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2024. prikazani u toCki 6.2. ovog
elaborata za podrucje Gracani-Remete.

Meduvremensko izjedna¢avanje cijena ( €/m?) — 1. iteracija

Povrsi Bazni* indeks| Bazni
. ovrs"_m na dan indeks na | Korekcijs| Meduvremenski | Odstupanje
. Kupoprodajna Datum nekretnine . - < .
R.br. Lokacija » A oglasa / dan ki faktor (| izjednacena od prosjeka
cijena (€/m? ugovora koja se . . N Py 2
T (f) sklapanja |vrednovanj Kf*) cijena (€/m? (%)
P je (m2) ugovora (A) a (B)
3 k.0.Sestine 50.000,00 29.01.2024. 1.186,00 210,2 210,2 1,00 42,16 -22,49
5 k.o.Sestine 34.220,00 07.04.2023. 1.184,00 177,1 210,2 1,19 34,30 -36,93
7 k.0.Sestine 60.000,00 18.01.2023. 1.161,00 177,1 210,2 1,19 61,34 12,77
8 k.o.Sestine 27.044,79 15.12.2022. 593,45 147,2 210,2 1,43 65,08 19,64
9 k.o.Sestine 25.000,00 09.12.2022. 620,00 147,2 210,2 1,43 57,58 5,86
10 k.o.Sestine 80.512,92 14.10.2022. 1.161,00 147,2 210,2 1,43 99,03 82,07
1" k.o.Sestine 6.000,00 22.08.2022. 274,00 147,2 210,2 1,43 31,27 -42,51
12 k.0.Sestine 44.160,00 20.05.2022. 1.421,00 147,2 210,2 1,43 44,38 -18,41
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 54,39

Napomena: Za vrijednost baznog indeksa na dan vrednovanja (B) uzet je najblizi trenutno dostupni podatak, odnosno podatak za 2024.

Transakcije 5, 10 i 11 izlaze iz dozvoljenog odstupanja od +/- 30 % od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina te se iskljuCuju iz proracuna. Provesti
¢e se ponovno meduvremensko izjednacavanje cijena.
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Povrdi Bazni* indeks Bazni
. ovrsu_la na dan indeks na | Korekcijs| Meduvremenski | Odstupanje
. Kupoprodajna Datum nekretnine . - " .
R.br. Lokacija .. . oglasa / dan ki faktor (| izjednacena od prosjeka
cijena (€/m? ugovora koja se . . N Iy
rodaie (m2 sklapanja [vrednovanj Kf *) cijena ( €/m? (%)
PEERE n) ugovora (A) a (B)
3 k.o.Sestine 50.000,00 29.01.2024. 1.186,00 210,2 210,2 1,00 42,16 -22,08
7 k.o.Sestine 60.000,00 18.01.2023. 1.161,00 1771 210,2 1,19 61,34 13,37
8 k.o.Sestine 27.044,79 15.12.2022. 593,45 147,2 210,2 1,43 65,08 20,28
9 k.o.Sestine 25.000,00 09.12.2022. 620,00 147,2 210,2 1,43 57,58 6,42
12 k.o.Sestine 44.160,00 20.05.2022. 1.421,00 147,2 210,2 1,43 44,38 -17,98
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 54,11

Napomena: Za wijednost baznog indeksa na dan wednovanja (B) uzet je najbliZi trenutno dostupni podatak, odnosno podatak za 2024.

Transakcije ne izlaze iz dozvoljenog odstupanja od +/- 30 % od prosjeCne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.
Interkvalitativno izjedna€avanje cijena (za odstupanje u kakvoc¢i)

Uz meduvremensko izjednaCenje, potrebno je napraviti i interkvalitativho
izjednaCavanje transakcije.

Karakteristike predmetne nekretnine :
Il kategorija, namjena S, urbano pravilo 2.2, ki = 0,6
Poredbene nekretnine su namjene S istog koeficijenta iskoristivosti kao

predmetna nekretnina. Koristiti ée se korekcijski faktor prema Prilogu 11. Pravilnika
o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Meduvremensk Meduvremenski i
. - Kategorija Namjena Koeficijent Korekcijski | interkvalitativho
R.br. | i izjednaéena eex e x . . . . -
. 2 zemljista zemljista iskoristivosti faktor izjednacena
cijena (€/m?) s
cijena ( €/m?
3 42,16| 2. kategorija S 0,6 1,00 42,16
7 61,34| 2. kategorija S 0,6 1,00 61,34
8 65,08| 2. kategorija S 0,6 1,00 65,08
9 57,58 2. kategorija S 0,6 1,00 57,58
12 44,38| 2. kategorija S 0,6 1,00 44,38
PROSJECNA MEDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA CIJENA 54,11
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Statisticka obrada i izracun

Meduvremenski i . Kvadrat |Zadovoljava .
i .. . Odstupanje . . Zadovoljava
interkvalitativno | Odstupanje od . odstupanja pravilo .
R.br. .. - | od prosjeka ; . pravilo 2-
izjednacena prosjeka % (€/m?) apsolutnih | odstupanja .
cijena (€/m?) (€/m?) +/-30% 9
3 42,16 -31,27 19,18 368 DA DA
7 61,34 -5,74 3,74 14 DA DA
8 65,08 13,02 -7,50 56 DA DA
9 57,58 29,75 -13,20 174 DA DA
12 44,38 -17,98 9,73 95 DA DA
standardna devijacija 10,27
pravilo dva-sigma (+/-) 20,55

Sve transakcije su u granicama dozvoljenog odstupanja od +/- 30 % od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja te time zadovoljavaju pravilo odstupanja prema
Clanku 4, stavak 1 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN
105/15.

Sve transakcije su u granicama dozvoljenog odstupanja od +/- dvostrukog
standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon meduvremenskog i interkvalitativhog izjednaCenja te time zadovoljavaju
pravilo 2-sigma prema c¢lanku 4, stavak 2 Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/15.

Utvrdena prosje¢na meduvremenski i interkvalitativno izjednac¢ena prosje¢na
vrijednost predmetnog zemljista iznosi 54,11 €/m?,
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8. UTVRDBIVANJE IZNOSA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost je: Procjenjeni iznos koji bi nekretnina trebala postici na dan
vrednovanja, pogodbom prodavatelja i kupca u postupku nagodbe nakon cjelovitog

sagledavanja nekretnine u kojem stranke djeluju upuceno, razborito i bez prisile.

Prema projektnom zadatku potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost zemljista zemljiSno
knjizne oznake z.k.&.br. 372/20 k.o. Sestine povr§ine 31 m? u svrhu stedajnog
postupka. 1z primijenjenih metoda procjene vrijednosti nekretnina, a nakon obrade i

izraCuna proizlazi da je procijenjena trzidna vrijednost predmetnog zemljita:

- Jedinicna . ..
. Povrsina, - TrziSna vrijednost
Nekretnina 2 vrijednost, .
m 2 nekretnine €
€/m
z.k.¢.br. 37_2/20, k.o. 31,0 54,11 1.677,41
Sestine

Procijenjena trziSna vrijednost ne ukljuCuje poreze koji se primjenjuju prilikom

prometa nekretninom.

Prema C&lanku 68. st.5. Pravilnika iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se
zaokruzivanjem u skladu s Uputom o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti
povodom uvodenja Eura kao sluzbene valute u RH, do donoSenja izmjene
Pravilnika, izdane od strane Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, 8. svibnja 2023. g. pa procijenjena trziSna vrijednost nekretnine

iznosi

1.680,00 €

U Zagrebu, 22.09.2025.

Potvrduje:
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

Ela Mihovilovi¢ Brki¢ dipl.ing.grad.
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9.1. Lokacijska karta

rinskag
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9.2. Katastarski plan

REFUBLIKA HEVATSEA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dam: 15092025
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

NESLUZEENA KOPLJA
E.o. SESTINE
k&br: 13723

136877
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9.3. lzvadak iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 11.06.2025. 13:43 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335258, SESTINE Broj ZK ulogka: 107826
Broj zadnjeg dnevnika: 2-57324/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rpr, | ZEMmiista Oznaka zemljista ] ] Primjedba
. (kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 37220 PUT, MLINOWI ki |
UKUPNO: ki |
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
YEOMAN D.0.0. U STECAJU, OIB: 22724178086, FRANKOPANSKA ULICA 24, 10000 ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 21.02.2018 g. pod brojem Z-10751/2018 57.200.000,00
KN
Prvenstveni red upisa: Z-52448/2011
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimiljeno 28.10.2011. broj Z-52448/11
Ma temelju Sporazuma br. 20-2-11/20109 o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke)
na nekretnini od 27. listopada 2011.g . Punomodéi br. U.B. 136/11 od 27. listopada
2011.g . Punomoéi od 21. listopada 2011.g . & nadovjerom i 5 ovjerenim
prijevodom od 26. listopada 2011.g . uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja
trazbine do iznosa od 57.200.000,00 kn
(pedesetsedammilijunadviessetotisuéakuna) i u skladu s ostalim uvjetima iz
Sporazuma , s redom prvenstva kojim je upisana neizbrisana hipoteka pod posl.
br. Z-51684/07, za korist: )
1.2 Zaprimiljeno 21.02.2018.g. pod brojem Z-10751/2018 ZABILIEZBA
Prvenstveni red upisa: Z-52448/2011
Zaprimiljeno 28.10.2011. broj Z-52448/11
ZabiljieZuje s& da te nova hipoteka imati pravni uéinak ukoliko s2 brisanje
hipoteke pod br. Z-51684/07 izvrii u roku od godine dana u smislu £1. 348 st 2
Zakona o viasnigtvu i dr. stvamim pravima
Zemljisnoknjzni izvadak [datum i vrijeme zrade) 11062023, 13:46:1 Siranica: 1
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. IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335258, SESTINE

C
Teretovnica

Verficirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 107826

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1.6 Zaprimljeno 26.10.2022.g. pod brojem Z-57324/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Zaprimijeno 30.09.2022 9. pod
brojem Z-52284/2022 UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem
specijalne punomodi od 22.08.2022_. potvrde od 30.08.2022 , | isprave pisane
cirliénim pismom od 21.04.2021., , ugovora o ustupu potraZivanja (cesiji) od
22.08.2022., prigvoda s ruskoq jezika punomoti od 17.08.2022 ., potvrde od
30.08.2022., ugovora o ustupu potraZivanja od 22.08.2022., ovierenog prijgvoda
= ruskog jezika izvatka iz jedinstvenog drZavnog registra pravnih osoba (JORPO)
javnog dionitko drustvo banka _Financijska korporacija Otkrytie® od 06.05.2021,
izjave od 29.09.2022. (dan ovjere),, aneks 1 ugovora o ustupu potraZivanja
(cesiji) od 29.09.2022_, ansks 1 ugovora o ustupu potraZivanja od 29. rujna
2022, izjava od 29.09.2022., specijalna punomoé 22. 08. 2022. (dan ovjere)
uknjiZuje s2 ustupanje zaloZnog prava pod poslovnim brojem Z-52448/11.
prijenosom noviane traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u iznosu
57.200.000,00 KN te ostalim uvjetima sukladno ugoveru o ugovoru o ustupanju
potraZivanja, sa dosadaSnjeg vierovnika OTVORENO DIONICKO DRUSTVO
TRGOVACKA BANKA PETROKOMMERC, QIB: 99666855743, 127051 Moskva,
Ul. Petrovka zgr. 24, zgrada u bloku 1za korist:

REAL ESTATE MANAGEMENT KS D.0.0., OIB: 20516107954, ILICA 251,
10000 ZAGREB

nail

2.4 Zaprimlieno 21.02.2018.g. pod brojem Z-10751/2018
Prvenstveni red upisa: Z-13062/2013
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimijenc 14.12.2012. broj Z-59934/12

Ma temelju sporazuma o zasnivanju zalofnog prava (hipoteke) drugog reda na
nekretnini od 30. studenog 2012. godine | punomeodi od 28. studenog 2012
godine uknjiZuje se zaloZno pravo za glavni dug LOUSTELA TRADIMG LIMITED,
Gianni Lefki Papangelou, 53. P.C. 3117, Limassol, Cipar, registarski broj: HE
283402, s osnova ugovora o kreditu broj 20.2-11/20101 od 3. listopada 2011.
godine u iznosu do 10.000.000,00 EUR (desetmilijuna eura), za korist
OTVORENO DIONIEKO DRUSTVO TRGOVACKA BANKA PETROKOMMERC,
0IB: 99666858743, 127051 MOSKVA, UL. PETROVKA ZGR. 24, FGRADA U
BLOKU 1

10.000.000,00
EUR

3.1 Zaprmijeno 21.02.2018.g. pod brojem Z-10751/2018
Prvenstveni red upisa: Z-39997/2012
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimijena 14.12.2012. broj Z-5999712

Ma temelju sporazuma o zasnivanju Zalofnog prava (hipoteke) treéeg reda na
nekretnini od 30. studenog 2012. godine | punomodi od 28. studenog 2012
godine uknjiZuje se zaloZno pravo za glawni dug YEOMAMN d.o.o., Zagreb, lvana
Luita 2/4, s osnova ugovora o kreditu broj- 20 2-11/20138 o otvaranju kreditne
linije (= utvrdenim limitom isplate) od 14. prosinca 2011. godine u iznosu do
16.000.000,00 EUR (S2=nasstmilijuna eura), za korist:

OTVORENO DIONICKO DRUSTVO TRGOVACKA BANKA
"PETROKOMMERC”™, OIB: 99666858743, 127051 MOSKVA, UL. PETROVKA,
ZGR. 24, 7GRADA U BLOKU 1, RUSKA FEDERACIJA

16.000.000,00
EUR

ZemijEnoknjEn zvadak |datum i vijeme Zrade] 11062025, 134621

28

Stranica: 2



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 11.06.2025.

ZemljisnoknjZni izvadak (datum i vrijeme zrade) 11.06_ 2023, 13:46:21 Stranica: 2
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9.4. Fotodokumentacija

LLLEZZZ APIIANE AL VN A e

30



